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FRANCOIS BRUGEL ARCHITECTES ASSOCIES

CREATION D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER DE 36 LOGEMENTS SOCIAUX ISSU D'UN PROGRAMME DE CONSTRUCTIONS NEUVES
ET DE LA REHABILITATION / SURELEVATION D'UN BATIMENT INDUSTRIEL

61, RUE SAINT CHARLES - PARIS 75015

Elogie est une Société d’Economie Mixte (SEM) de la Ville de Paris, elle
contribue au rééquilibrage des implantations de logements sociaux en
développant son parc locatif dans I'hyper-centre et I'ouest de la capitale. Elle
représente ainsi un acteur majeur de la politique du logement social de la Ville
et participe pleinement a la mise ceuvre du Plan Climat de la municipalité.

Elogie gére plus de 16 500 logements dans Paris intra-muros dont prés de

2 000 dans le 15eéme arrondissement, ainsi que dans des départements en

premiére couronne. A ce titre elle représente le 3éme bailleur parisien.

Elle contribue a la création de prés de 400 logements sociaux nouveaux
chaque année.

Daniéle Premel, Présidente
Olivier Leblanc, Directeur Général




2011 - 2016

MAITRE D'OUVRAGE : \
ELOGIE

DIRECTRICE DE LA MAITRISE D'OUVRAGE : CATHERINE LANGUILLE
DIRECTEUR ADJOINT DE LA MAITRISE D'OUVRAGE : OLIVIER IMBERT
CHARGE D'OPERATION : JEREMY NGUYEN

MATTRE D'OEUVRE :

FRANGOIS BRUGEL, ARCHITECTES ASSOCIES
CADENCE, BET STRUCTURE

Al ENVIRONNEMENT, BET THERMIQUE

ENTREPRISE GENERALE
GENERE

PROGRAMME :

6 LOGEMENTS PLA-I, 15 LOGEMENTS PLUS ,IS LOGEMENTS PLS
9TI,97T2,97T3 8TL, | TS

UN LOCAL COMMERCIAL, UN LOCAL D'ACTIVITES

PERFORMANCES :

PLAN CLIMAT DE LA VILLE DE PARIS /
CERTIFICATION PHE / H&E PROFIL A

LABEL BBC

SURFACE : SU DES LOGEMENTS : 2 153 M2 / SHAB : 2 093 M2 / SDP : 2 900 M2
CoUT DES TRAVAUX : 6,7 M2 HT
LIVRAISON : JANVIER 2016
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VUE PHOTOGRAPHIQUE DE LA FAGADE RUE
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) VUE PHOTOGRAPHIE DEPUIS LA RUE SAINT-CHARLES EN PHASE TRAVAUX -
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CONSTRUIRE DANS L'EXISTANT, SUR L'EXISTANT, RECONSTRUIRE...

Située dans un quartier qui a accueilli notamment des
bureaux d’études de I'industrie automobile dans le 15°
arrondissement de Paris, la parcelle, profonde et de
forme irréguliére, était occupée par un immeuble de
bureaux sur rue et deux ateliers sur cour. Pensé a des
échelles qui dépassent la seule question de I'édifice,
ce projet de 36 logements s’appréhende a partir d’'une
cour en laniére, parcourue par les habitants des lieux
et largement pergue par ceux qui résident au-dela,
plus haut, ou plus loin. Cet intervalle structure et
ordonne une société d'édifices adossés et assemblés
sur la parcelle, dont le dernier signe visible est la halle
réhabilitée qui s’étire le long de la cour.

Tres rapidement, la coupe devient le lieu du projet.
Elle propose des réponses pertinentes a la variété des
situations rencontrées, aux données programmatiques
et aux contraintes issues de la forme de la parcelle.

LOGER.

Cet ensemble propose de nombreuses lignes de fuite
au dessin des logements : des orientations multiples
et des vues les plus larges possibles, selon la position
des appartements. Parce que chaque immeuble a
ses propres caractéristiques (nées d’une situation
préexistante ou d’une opportunité topologique), les
logements s'organisent de fagon différenciée, selon
les épaisseurs et les orientations choisies, additionnés,
superposés ou imbriqués.

Onjoue sur lafagon dontony accede, sur la distribution,
sur la position des piéces, sur les vues offertes. Chaque
logement a ses espaces d'appropriation, ce qui nous
intéresse est la capacité d’accueil d’usages variés par
des éléments d’architecture congus au-dela de leur
seule fonctionnalité. Les espaces se déterminent dans
un intervalle plus haut, plus large qui se traduit par
la combinaison d’éléments verticaux et horizontaux.
Encore une fois, c’est la coupe qui est opérante.

Contre la sécheresse des dispositifs strictement
techniques, I'épaisseur d’une embrasure, d’un appui,
d’un mur séparant deux espaces, la sous-face d'un
escalier, la « renaissance » du demi-palier, I'organisation
d’un rangement, la conception d’une menuiserie ou

d’une serrurerie, sont autant d’occasions de gestes et
de pratiques élaborées.

CONSTRUIRE : LE BETON ET LE BOIS, MATERIAUX DE
PROJET.

Le béton ouvre la voie a des interprétations et a
plusieurs niveaux de lectures possibles, comme
une matiére a penser. La portée est une premiere
donnée opérante de cette opération. En portant de
la fagade au noyau central, le franchissement permet
de s‘affranchir des recoupements intermédiaires,
ouvrant le champ a des transformations. C’est la legon
de la halle réhabilitée et des grandes portées que
nous transposons aux batiments neufs. Une autre
évidence du projet réside dans la surface de ce béton
apparent. Nous I'avons exploré par le dessin et par la
maquette. Nous souhaitions que soient visibles les
étapes et la précision de la mise en ceuvre. A l'instar
de la construction en magonnerie apparente, I'appareil
traduit une vérité de « faits » et le dessein de fagade.
Mais tout cela est un jeu qui comporte sa part
d’ambiguité. Lempreinte du béton, choisie pour
sa texture, son aptitude a accepter la lumiere, sa
douceur, sa « naturalité trés artificielle », rappelle
que ce dernier cache sa structure sous cette surface
aimable. La pellicule, dite de coffrage a planches, vient
alors se confondre avec les éléments de bardage et
les menuiseries, comme une tentative parfois vaine
d’expliquer que ce projet serait plus que la somme de
ses parties...

LES TEMPS DU PROJET.

Ajoutons pour conclure ce propos le temps du projet,
qui passe par le chantier, ce besoin impérieux de
re-concevoir, développer, aller dans les replis pour
considérer la matiére a construire, rentrer dans le
détail, confronter ce détail aux usages, et de réfléchir
a certaines des questions de notre temps : un batiment
qui consomme peu (un objectif visé de moins de
50kWh/m?%an), nécessitant peu d’entretien et pérenne.

Frangois Brugel.
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VUE PERSPECTIVE DEPUIS LA RUE SAINT-CHARLES
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VUE PHOTOGRAPHIQUE DEPUIS UN LOGEMENT DU BATIMENT C
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VUE PHOTOGRAPHIQUE DE LA COUR CENTRALE

© F. BADAIRE

VUE PHOTOGRAPHIE DEPUIS LA RUE SAINT-CHARLES
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DGRAPHIQUE DU BATIMENT C DEPUIS LE BATIMENT A

© FB ARCHITECTES

VUE AXONOMETRIQUE - DEMOLITIONS

VUE PHOTOGRAPHIQUE DES BATIMENTS A & B DEPUIS LE BATIMENT C
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VUE AXONOMETRIQUE - SURELEVATION ET CONSTRUCTION NEUVE

VUE PHOTOGRAPHIQUE D'UN LOGEMENT - BATIMENT B
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. Dalle béton 20cm
. Bandeau béton préfabriqué

03. Platelage terrasse en Ipé
] 04. Plancher béton de reprise 27cm

s e {1y
¢

———05. Parquet chéne sur plancher chauffant

06. Bandeau béton préfabriqué

08. Rupteur de pont thermique

)Dw 07. Garde-corps
1
I

5 : 09. Store toile encastré
10. Chassis bois coulissant + ouvrant
' ala francgaise

‘ 11. Poutre béton de reprise
12. Chassis acier

+-13. Dallage porte

—14. |solant sous dallage
15. Longrine sur micro-pieux




01. Couverture zinc sur charpente bois —

02. Bardage méléze sur charpente bois

03. Platelage terrasse en Ipe

04. Parquet bois posé sur chape 7;'_]'

05. Plancher mixte

bois (7cm) / béton (20cm)
06. Store toile encastré
07. Chéneau zinc

08. Menuiserie bois

09. Bardage zinc
10. Poutre allege préfabriqué de reprise
des poteaux existants

11. Dalle béton armé

12. Joint de fractionnement entre
structure neuve et existante

13. Jardin d'hiver

14. Menuiserie acier

15. Linteau béton armé coulé en place
16. Plancher poutrelle , IAO, hourdis existant
17. Fers de reprise

18. Sous-face BA13
19. Menuiserie bois

20. Briques posées sur
corniére entre poteaux

21. Appui béton
22. Dallage existant
23. Micro-pieux de reprise

24. Fondation des poteaux existants
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VUE PHOTOGRAPHIQUE D'UN LOGEMENT - BATIMENT A

VUE PHOTOGRAPHIQUE DE LA COUR CENTRALE
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