






MÉTAMORPHOSES
Bureaux  Logements 
 
Exposition
présentée au Pavillon de l’Arsenal
du 22 avril au 24 mai 2015
 
Au travers d’une trentaine de projets et réalisations 
métropolitaines, l’exposition « Métamorphoses » 
analyse les enjeux des transformations qui traduisent 
tant nos défis écologiques et urbains contemporains, 
qu’elles invitent les architectes à inventer de 
nouveaux modes d’habiter.

32-34 rue de Châteaudun, 75009
François Ceria Architectes
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP) / Ville de Paris  
 
15 rue Bleue, 75009
Eddy Vahanian architecte
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP) / Ville de Paris
 
24-26 rue de la Banque, 75002
Architecture Pélegrin
Paris Habitat
 
23-27 rue Ganneron, 75018
B&B Architectes
Emerige- SA HLM Erilia (bailleur social)
 
93 boulevard du Montparnasse, 75006
Atelier J. et S. Tabet d’Architecture et d’Urbanisme
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP) 
 
42 rue du Louvre, 75001
Patrick de Jean et Jérôme Marin, architectes
Élogie
 
33 rue Bergère, 75009
François Brugel Architectes Associés
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)
 
76-76bis rue de Rennes, 75006
S&V Architectures - Jean Voisin
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)
 
209-213 rue Lafayette, 75010
François Brugel Architectes Associés
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)
 
30 & 32 quai des Célestins, 75004
Atelier d’Architecture Laurent Niget
Élogie pour Coallia et l’ALJT 
 
85 rue Fondary, 75015
Cabinet Artibal, architectes
Élogie 
 
58 & 66 rue de Mouzaïa, 75019
Canal architecture – Patrick Rubin
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)
 
140 bvd du Montparnasse
Francis Soler, architecte
Cogedim et Poste Immo / bailleur des logements sociaux : Toit et 
Joie
 
1 rue Thomas Edison, 94000 Créteil
A19 Architecture
SCCV Edison (Regenium Capital et Groupe Nacarat) 
 
244-246 rue de Bercy, 75012
Audren et Schlumberger, architectes
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)

56-62 rue Cler, 75007
B&B Architectes
Emerige 
 
78-80 rue Lecourbe, 75015
AAAB architectes
GEC7 (Groupe Gecina) 
 
27 rue de la Glacière, 75013
Fernier et Associés, architectes
Antin Résidence
 
17 avenue de Choisy 75013
Éric Chabeur architecte
SNC Paris Palatino/Eiffage Immobilier Île-de-France 
 
14 rue Bezons, 92400 Courbevoie
Reichen et Robert & Associés
Cogedim Résidence
 
26 rue des Peupliers, 75013
XTU architectes
SARL Tsarine 
 
55-57 rue Brillat-Savarin, 75013
Studio IX Architecture
GEC 7 (Groupe Gecina) 
 
22, rue des Grilles, 93500 Pantin
CoBe Architecture
Résidences sociales de France (3F) / Les Compagnons du Devoir  
et du Tour de France / Région Île-de-France / L’État dans le cadre 
du projet « Investissement d’avenir »
 
72-76 quai des Carrières, 94220 Charenton-le-Pont
Moatti et Rivière architectes
I3F 
 
7-9 rue Victor Schœlcher, 75014
Sarea – Alain Sarfati Architecture
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)
 
29 rue Blanche, 75009
MP&A
SCI 57 Moncey / Generali Real Estate
 
101-103 bvd Macdonald, 75019
Lobjoy & Bouvier, architectes
SNI Île-de-France 
 
129 boulevard Davout, 75020
Brossy et Associés architectes
Demathieu Bard Immobilier et Réside Études 

91 bis rue du Cherche-Midi, 75006
Studios d’architecture Ory et Associés
Pitch Promotion 







































140 bvd du Montparnasse 
8bis rue Campagne Première, 75014

1951 / CIRCA 1970 > 2018

Maître d’œuvre : Michel Roux-Spitz architecte pour le 

bâtiment boulevard Montparnasse > Francis Soler architecte 

Maître d’ouvrage : Ministère des Postes et Télécommunication 

> Cogedim et Poste Immo / bailleur des logements sociaux :  
Toit et Joie  

Programme : immeuble de bureaux / bureau de poste / 

réserves et locaux techniques (en sous-sol) > réhabilitation 
du bâtiment boulevard Montparnasse / démolition des 
bâtiments en cœur d’îlot : 97 logements en accession /  
33 logements sociaux / 2 loges / 1 bureau de Poste / 1 crèche 
/ 1 local commercial
Typologie des logements : bâtiment boulevard Montparnasse :  
7 studios / 10 T2 / 9 T3 / 12 T4 / 1 T5/6 (logements en accession) 
/ 4 studios, 10 T2, 10 T3, 9 T4, 1 T5/6 (logements sociaux) 
Surface Utile bureaux > logements : 6 649 m² > 3 111 m2 
(logements en accession) + 2 203,4 m2 (logements en 
accession)
Surface Utile globale : 10 038 m² > 9 729 m2

Surface de la parcelle : 3 809 m² 

Emprise construite : bâtiment boulevard Montparnasse : 1 310 m2

Nombre d’étages : R+8
Hauteur sous plafond : variable de 3 m à 2,71 m  
(2,80 m en moyenne)
Type de structure : béton / poteaux-dalles
Type de façade : façade porteuse
Épaisseur du bâtiment : 12,80 m (bâtiment sur rue) /  

13 m (bâtiment sur cour) > 13 m (bâtiment sur rue) / 13,8 m 
(bâtiment sur cour)
Spécificité de l’opération : bâtiment non classé mais 
l’ensemble des acteurs souhaitaient que l’aspect de la façade 
sur le boulevard reste inchangé.

« Le projet s’articule et se relie aux contextes 
urbain et paysager par sa volumétrie bâtie et 
par l’usage qu’il fait des espaces extérieurs. »
— Francis Soler
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« C’était une construction verticale massive, hostile  
et brutale, qui stérilisait la rue. Nous avons dû pratiquer  
de la chirurgie de précision pour travailler à partir  
de la structure tout en repensant radicalement le bâti. »
— Audren & Schlumberger

CIRCA 1970 > 2012

Maître d’œuvre : Audren et Schlumberger, architectes 
Maître d’ouvrage : Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)
 
Programme : immeuble de bureaux et gymnase > résidence 
étudiante de 190 studios, résidence sociale de 124 studios,  
2 logements de fonction et concession automobile
Surfaces habitables : 2 670 m² (Le Richemont) / 4 130 m²  
(CROUS de Paris)
SHON globale : 23 500 m²

Nombre d’étages :  R+11 + 3 niveaux de sous-sol  
Spécificité de l’opération : Plan Climat de la Ville de Paris / 
Certification Cerqual « Patrimoine Habitat et Environnement » ©
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244-246 rue de Bercy 
75012



1961 > 2014

Maître d’œuvre : Jean-Marie Bourgoin architecte >  
B&B Architectes
Maître d’ouvrage : La Poste > Emerige

Programme : centre de tri postal, bureau de poste, logements 

de fonction > 61 logements dont 21 logements sociaux
Typologie des logements : 10 T1 / 12 T2 / 17 T3 / 17 T4 / 5 T5 et +
Surface Utile globale : 7 304,90 m2 > 6 942 m2  
Surface Utile logements : 5 740 m2  

Surface de la parcelle : 2 076 m2 
Emprise construite : 1 759 m2 > 1 804 m2  

Nombre d’étages : R+7 > R+9
Hauteur sous plafond : de 2,46 m à 4,46 m > de 2,73 m à 3,80 m
Type de structure : poteaux-poutres béton
Type de façade : mur rideau pour la partie 1960, façade 

porteuse pour la partie 1930 > façades porteuses
Épaisseur du bâtiment : de 16 m à 26 m > de 6 m à 21 m
Spécificité de l’opération : rénovation lourde en site occupé  
(La Poste) / Plan Climat de la Ville de Paris

« L’épaisseur existante du 
bâtiment n’était pas adaptée 

à la création de logements. 
L’objectif était donc de 

démolir une partie du cœur 
d’îlot, afin de "récupérer" les 

surfaces perdues en créant 
une surélévation d’un niveau 

sur la rue Cler, et en créant 
un volume sur le passage 

fermant la cour. » 
— B&B
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56-62 rue Cler / 1 passage de la Vierge / 
32 avenue de la Motte Picquet, 75007



« Cette résidence a été conçue dans les années 1970, et fait partie des grands 
ensembles immobiliers. Le bâtiment était le seul immeuble de la copropriété à usage 
de bureaux, il a été prévu réhabilité en résidence pour étudiants afin de participer à 

l’amélioration du déficit en logements universitaires de la Ville de Paris. »
— Anthony Béchu

1968 > 2014

Maître d’œuvre : Antony Lucien Bechu, architecte >  
AAAB architectes
Maître d’ouvrage : GEC7 (Groupe Gecina)

Programme : immeuble de bureaux > résidence étudiante  
de 104 logements (dont 15 sociaux) / espaces communs 
(cafétéria, laverie et bagagerie)
Typologie des logements : 83 T1 / 18 T2 / 2 T3 / 1 T6
SHON bureaux > logements : 4 935 m² > 4 008 m²
SHON globale : 4 935 m² > 4 008 m²
Surface de la parcelle : 13 083 m² 
Emprise construite : 1 404 m² > 1 094 m²

Nombre d’étages : R+1 / R+4 / R+6 
Hauteur sous plafond : 2,50 m variable
Type de structure : poteaux-poutres 
Type de façade : mur parpaing avec habillage emalit >  
mur parpaing avec habillage emalit/carea et Alucobond
Épaisseur du bâtiment : 12 m
Spécificité de l’opération : Certification Cerqual  
« Patrimoine Habitat et Environnement »
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Vue depuis le patio créé après la reconversion
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Plan de l’existant

Plan après reconversion

78-80 rue Lecourbe 
75015



1967 > 2014

Maître d’œuvre : Fernier et Associés, architectes
Maître d’ouvrage : Sté entreprise Y. Plisson > Antin Résidence
 
Programme : immeuble de bureaux > 65 logements pour 
jeunes travailleurs, 1 local commun, 1 commerce et 3 niveaux 
de parking
Typologie des logements : T1
Surface Utile bureaux > logements : 1 919 m2 > 2000 m²  
(de 16 à 22 m² par logement)
Surface Utile globale : 1 919 m2  > 2 268 m²
Surface de la parcelle : 471 m2 
Emprise construite : 471 m2

Nombre d’étages : R+8 
Hauteur sous plafond : 2,60 m > 2,50 m 
Type de structure : système poteaux-poutres en béton armé 

/ plancher : hourdis brique > système poteaux-poutres en 
béton armé / plancher : poutrelles béton et hourdis brique
Type de façade : façade rideau  
Épaisseur du bâtiment : 17,30 m
Spécificité de l’opération : Plan Climat de la Ville de Paris / 
Certification Cerqual « Patrimoine Habitat et Environnement »

« La transformation de cet immeuble a permis  
de lui donner une nouvelle identité appropriée  
à une résidence de logements, tout en tenant 

compte de la mémoire de l’immeuble existant.   
La parcelle entièrement construite  

au rez-de-chaussée, a été évidée pour créer  
un jardin intérieur. »

— Laurence Fernier
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27 rue de la Glacière 
75013





« Cette façade fractionnée  
et recomposée selon sa 

programmation, offre dans sa  
partie logements un support  
pour des balcons habillés de 

parois vitrées coulissantes 
formant une seconde lecture 
volumétrique sur la façade. » 

— Reichen & Robert
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1987 > 2014

Maître d’œuvre : Reichen et Robert & Associés 
Maître d’ouvrage : Cogedim Résidence

Programme : immeuble de bureaux > logements,  
résidence de tourisme, résidence étudiants,  
commerces et crèche
Typologie des logements : 48 T1 / 49 T2 / 51 T3 /  
34 T4 / 2 T5
SHON globale : 22 692 m2  > 21 370 m2 
Surface de la parcelle : 5 089 m² 
Emprise construite : 5 089 m²

Nombre d’étages : R+16 / 3 niveaux de sous-sol
Hauteur sous plafond : 2,63 m
Type de structure : béton
Type de façade : façades porteuses
Épaisseur du bâtiment : 15 m
Spécificité de l’opération : BBC « rénovation » / 
performance énergétique : logements gamme c+ / 
restructuration d’immeuble de grande hauteur (IGH)
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Plan d’étage courant  
après reconversion

14 rue Bezons 
92400 Courbevoie









CIRCA 1970 > 2015

Maître d’œuvre : Studio IX Architecture 
Maître d’ouvrage : GEC 7 (Groupe Gecina)
 
Programme : immeuble de bureaux > logements étudiants  
Typologie des logements : T1 / T2 / T3 et T5
Surface Utile logements : 1 417 m²
SHON globale > SU globale : 1 747 m² > 1 746 m² 
Surface de la parcelle : 2 080 m² 
Emprise construite : 375 m²

Nombre d’étages : R+8 / 2 niveaux de sous-sol 
Hauteur sous plafond : 2,50 m 
Type de structure : voiles bétons / planchers béton 
Type de façade : façade rideau 
Épaisseur du bâtiment : environ 13 m
Spécificité de l’opération : objectif BBC

« La volonté architecturale du projet  
est la conservation de la volumétrie initiale  
du bâtiment, qui compose un ensemble homogène 
avec la façade de logements rue Auguste Lançon. 
La taille des nouveaux châssis permet  
de rattacher cette partie de la construction  
à une lecture résidentielle de cette partie du bâti  
et de quitter la lecture tertiaire actuelle. »
— Studio IX
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55-57 rue Brillat-Savarin 
49 rue Lançon, 75013
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« Rien de plus naturel pour  
un immeuble de logements dont 

l’architecture enfin quitterait le champ 
de la seule norme technique pour rentrer 

dans celui que le public attend. »
— Alain Sarfati

1957 > 1989 > 2017

Maître d’œuvre : Area - Alain Sarfati Architecte (pour la  

1re reconversion en 1989) > Sarea – Alain Sarfati Architecture
Maître d’ouvrage : Société Anonyme des Eaux de Paris >  
Régie Immobilière de la Ville de Paris (RIVP)

Programme : bureaux et restaurant d’entreprise >  
logements et restaurant d’entreprise
Typologie des logements : 11 T1 / 18 T2 / 15 T3 / 3 T4 / 7 T5
Surface de Plancher bureaux > SU logements :  
3 437 m2 > 2 891 m2

Surface de Plancher globale : 4 417 m2  > 3 830 m2 
Surface de la parcelle : 1 049 m2 
Emprise construite : 799 m2

Nombre d’étages : R+6 
Type de structure : béton armé
Type de façade : poteaux-poutres / remplissage briques 
creuses
Épaisseur du bâtiment : 15 m
Spécificité de l’opération : Plan Climat 2012 / Certification 
Cerqual « Patrimoine Habitat et Environnement »

Coupe sur l’existant

Coupe après reconversion
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7-9 rue Victor Schœlcher 
75014



« La façade des futurs logements est recomposée mais la structure 
du bâtiment est conservée. Le corps du bâtiment est traité avec des 
encadrements en béton préfabriqué blanc pour créer des balcons  
sur la rue avec une écriture plus contemporaine. »
— Christian Marina

CIRCA 1960 > 2016
Maître d’œuvre : MP&A
Maître d’ouvrage : SCI 57 Moncey / Generali Real Estate

Programme : immeuble de bureaux > 9 logements  
et 21 places de parking
Typologie des logements : 1 T1 / 2 T2 / 3 T3 / 2 T5 / 1 T6
Surface Utile bureaux > logements : 882 m2  > 740 m2

Surface de Plancher globale : 919 m2 >  
Surface Utile globale : 795 m2  
Surface de la parcelle : 2 383 m2  
Emprise construite : 230 m2 

Nombre d’étages : R+5
Hauteur sous plafond : 2,78 m (étages courants) / 2,78 m  
(en Rdc) > 2,60 m (étages courants) / 2,78 m (en Rdc)
Type de structure : béton armé
Type de façade : façade porteuse
Épaisseur du bâtiment : 10 m
Spécificité de l’opération : RT2012

29 rue Blanche  
75009
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